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調査対象地

東京都江戸川区南篠崎町4-8-2 (標高 1.2m ※)
※出典：地理院標高API

評価

総合評価－良
災害（可） 環境（良） 不動産（優）

当該地は江戸川と中川に挟ま
れた扇状地性低地に位置して
いる。洪水と不同沈下のリス
クは極めて大きく、表層付近
に砂層が分布していれば液状
化のリスクも大きい。また、
東京湾を震源とする地震が生
じた場合には津波が到達する
可能性がある。
これまでの土地利用にもよる
が、地盤改良等が必要となる
可能性が高く、洪水リスクも
高いため、総合評価としては
４段階で３番目の「可」とす
る。

大気汚染に関しては平成25年
度までＰＭ2.5およびオキシダ
ントが環境基準を達成してい
ないため評価は（可）。騒音
は最新情報である平成24年度
において評価対象地域での測
定がなされていないため未評
価。放射線量は測定地点いず
れも国の除染基準を下回って
いるため良。総合評価は（良
）とした。

都営新宿線の各駅を最寄駅と
する徒歩圏内の住宅地域であ
り、区内居住の需要者が多い
。瑞江駅周辺の区画整理によ
り街並みは変わりつつあるほ
か、周辺には店舗付共同住宅
も見られ、住宅地の需要は底
堅い。国内景気の回復傾向か
ら、最近の地価は横ばいから
やや上昇基調にあって、この
傾向は今後も続くと予測すす
。
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１．災害リスク

地形地質

20万分の1シームレス土地保全図－自然環境条件図（国土交通省国土政策局国土情報課）

地形図（1928年）※ 地形図（現在）

確率論的地震動予測地図 土砂災害危険箇所

※この地図の作成に当たっては、国土地理院長の承認を得て、同院発行の2万5千分1地形図を使用した。（承認番号　平25情使、第306-27号）
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洪水ハザードマップ

浸水想定区域

火災危険度
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２．一般環境

大気環境 出典：江戸川区ＨＰ（環境調査結果のまとめ平成24年度版より抜粋）

江戸川区の大気汚染物質の発生源は、工場事業所などの固定発生源と自動車などの移動発生源に大別される。工
場の排煙に代表される産業型公害は各種規制により改善され、自動車排ガス汚染についても自動車ＮＯＸ法強化
、ディーゼルエンジン車走行規制、低公害車低燃費車の普及などにより、浮遊粒子状物質、二酸化窒素（ＮＯ２
）ともに平成19年度よりすべての地点で環境基準を達成している。（平成２４年度調査結果より）
一方、光化学オキシダントについては測定監視以来一度も環境基準を達成しておらず、平成23年度から実施され
たＰＭ２．５についても環境基準が未達成となっている。

騒音 出典：江戸川区ＨＰ（環境調査結果のまとめ平成24年度版より抜粋）

自動車騒音常時監視では過去５年で評価対象84,567戸のうち89.5％が昼夜間とも環境基準を達成している。ま
た、要請限度超過状況調査（これを超えることで道路周辺の生活環境が著しく損なわれる場合には関係行政に措
置を求められる）では、平成24年度に行った5か所のうち１か所において騒音レベルが昼夜共に超過した。また
、航空機騒音では、羽田空港Ｄ滑走路供用開始後は江戸川区上空の飛行回数が増えており、国交省に対応を求め
ている。

放射線量 出典：江戸川区ＨＰ（安全安心情報）より抜粋

江戸川区では江戸川清掃工場周辺、葛西水再生センター周辺において大気中の放射線量をモニタリングしている
。江戸川清掃工場周辺では0.07～0.12μSV/h（平成26年5月時点）、葛西水再生センター周辺では0.07～0.08
μSV/h（平成26年6月時点）であり、いずれの地点も国の除染基準である0.23μSV/hを下回っている。
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くらし情報

子育て支援

出典：
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高齢者支援

出典：
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生活圏の施設

ｱｲｺﾝ 名称 住所 距離
暁幼稚園 江戸川区南篠崎町4-20-22 285m
若葉インターナショナルナーサリー 江戸川区南篠崎町3-25-7 338m
明聖第三幼稚園 江戸川区瑞江2-9-3 507m
なの花保育園 江戸川区南篠崎町2-9-5 620m
はな保育園 江戸川区篠崎町7-13 716m
区立南篠崎小学校 南篠崎町4-27-5 385m
区立春江小学校 瑞江1-3-30 578m
区立篠崎第四小学校 篠崎町8-12-8 734m
区立鎌田小学校 南篠崎町2-45-18 842m
区立下鎌田西小学校 西瑞江2-30 870m
区立瑞江第二中学校 西瑞江2-15-3 604m
区立瑞江第三中学校 東瑞江1-38-33 738m
区立春江中学校 春江町2-47-1 860m
区立篠崎中学校 篠崎町5-12-19 967m
安田医院 東京都江戸川区西瑞江１－４１－１６ 272m
みずえクリニック 東京都江戸川区南篠崎町３－８－１５ 295m
渡辺クリニック 東京都江戸川区瑞江２－２２－５ 306m
瑞江脳神経外科医院 東京都江戸川区南篠崎町３－２４－２ 408m
入江医院 東京都江戸川区南篠崎町１－６－４ 411m
おいかわ歯科クリニック 東京都江戸川区南篠崎町３－２５－７ 333m
そら歯科医院 東京都江戸川区瑞江１－２５－１－２Ｆ 373m
小沢歯科クリニック 東京都江戸川区南篠崎町２－３７－１２ 430m
金子歯科医院 東京都江戸川区南篠崎町１－１９－９ 433m
瑞江歯科 東京都江戸川区瑞江２－１５－１５　サニーブラスマンション 445m
小松川警察署西瑞江交番 谷河内1-10-14 594m
小松川警察署瑞江駅前交番 西瑞江2-3-6 594m
小松川警察署椿町駐在所 春江町2-34-9 886m
小松川警察署篠崎駅前交番 篠崎町7-27-15先 901m
小松川警察署南篠崎交番 南篠崎5-12-7 922m
小岩消防署篠崎出張所 南篠崎町5-13-1 950m
江戸川区立東部コミュニティ図書館 東瑞江1-17-1 887m
南篠崎つつじ公園 江戸川区 82m

出典：国土数値情報（医療機関データ、公共施設データ、都市公園データ）

住環境情報レポート Copyright© All rights reserved. 7



犯罪発生情報
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３．不動産の流通性

人口と世帯動向

出典：住民基本台帳または国勢調査による推定人口
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地価公示

東京都江戸川区南篠崎町4-8-2の用途地域区分は準工業地域です。

近隣の地価公示価格（円／㎡）
近隣地点 ① ② ③

対象地からの距離 250m 375m 474m

用途地域 第一種住居地域 第一種住居地域 第一種中高層住居専用地域

1983年 　 　 　
1984年 　 　 　
1985年 　 　 　
1986年 　 　 　
1987年 　 　 　
1988年 　 　 　
1989年 　 　 　
1990年 　 　 　
1991年 1,000,000　 　 　
1992年 948,000　 　 　
1993年 765,000　 　 　
1994年 648,000　 　 　
1995年 609,000　 　 　
1996年 578,000　 　 　
1997年 549,000　 　 　
1998年 513,000　 　 　
1999年 467,000　 　 　
2000年 425,000　 　 　
2001年 400,000　 　 　
2002年 379,000　 　 　
2003年 364,000　 　 　
2004年 357,000　 　 　
2005年 352,000　 　 269,000　
2006年 355,000　 315,000　 269,000　
2007年 387,000　 342,000　 294,000　
2008年 418,000　 368,000　 318,000　
2009年 393,000　 348,000　 301,000　
2010年 367,000　 325,000　 282,000　
2011年 364,000　 323,000　 281,000　
2012年 357,000　 320,000　 280,000　
2013年 355,000　 319,000　 280,000　
2014年 358,000　 321,000　 283,000　

地価公示の推移

出典：国土数値情報（地価公示データ、都道府県地価調査データ）
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景気回復の影響から、都心部を中心
に地価は上昇の傾向ある。環境良好
な好立地の住宅地は強含みの傾向に
あり、調査対象地周辺の公的な地価
水準（地価公示、地価調査）も横ば
いからやや上昇傾向にある。
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